Zatacznik nr 1

UMOWA NAJMU

zawarta w Biatymstoku, w dniu ............... r. pomiedzy Komenda Wojewodzka Policji
w Biatymstoku z siedzibg przy ul. Sienkiewicza 65, zwang w dalszej cze¢sci umowy
»Wynajmujacym” reprezentowang przez:

Zastegpce Podlaskiego Komendanta Wojewddzkiego Policji - Stawomira Wilczewskiego

zwang/ym w dalszej czgsci umowy ,,Najemcy”

zostata zawarta umowa o nastgpujacej tresci:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytul prawny do nieruchomosci potozonej w
Biatymstoku przy ul. Bema 4, oznaczonej nr geod. 843/4 , KW 108758, bedacej siedziba
Komendy Miejskiej Policji w Biatymstoku.

§2
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia w budynku okreslonym w § 1
o lacznej powierzchni 360 m’ (stownie: trzysta sze$édziesiat 00/100 m?). Przekazanie
przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§3
Pomieszczenia okreslone w § 2 beda wykorzystywane na prowadzenie dziatalnosci
gastronomiczno- handlowe;.

§4
. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i obowigzuje od dnia ............... .
2. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron:
- za porozumieniem - w kazdym czasie,
- po uplywie 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia, liczac na koniec miesigca
kalendarzowego od ztozenia wypowiedzenia.
3. Najemca rozpocznie swojg dziatalno$¢ na podstawie niniejszej umowy w ciggu 2 miesigcy
od daty okreslonej w ust. 1, pod rygorem jej natychmiastowego rozwigzania.
4. W przypadku rozpoczecia przez najemce dziatalno$ci wezesniej niz okresla to ust. 3 czynsz
bedzie naliczany od chwili faktycznego rozpoczecia tej dziatalnosci.

—_

§5
1. Ustala si¢ miesigczng wysokos$¢ czynszu w kwocie ........... zt/m* (+......zt podatku od
nieruchomosci) plus VAT tj:
360 m> * ... Z/m?* 1,22 = ... zt brutto( stownie: ...l
zltotych ... groszy). Czynsz zawiera podatek od nieruchomosci jak

za dziatalno$é gospodarcza zgodnie z Uchwata Rady Miejskiej w Bialymstoku za 360 m®,
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2. Ponadto Najemca bedzie oplacat za :

a) energi¢ elektryczng- wedhug wskazan podlicznika i stawki obowigzujacej] w umowie
zawarte] miedzy Wynajmujacym a dostawcg energii elektr.

b) wode i1 kanalizacje- wedlug wskazan wodomierzy zainstalowanych w piwnicy obiektu
okreslonego w § 1 i stawek obowigzujacych na terenie miasta Biatystok

c) energi% cieplng 1 ciepla wodg - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni tj.
360 m*/ 7 410 m** 100% = 4, 86 % kosztow KMP Bialystok

d) gaz — we wlasnym zakresie po zawarciu odrgbnej umowy z dostawca paliwa gazowego.

e) wywoz nieczystosci statych — we wlasnym zakresie po zawarciu odrgbnej umowy z
podmiotem gospodarczym wykonujacym ustugi wywozu nieczystosci statych.

3. W przypadku zwigkszenia optaty za trwaly zarzad gruntami z tytulu wynajmu przez
trwatego zarzadce ( KWP) czesci nieruchomosci wymienionej w § 1, Najemca pokryje
wprowadzong optate w wysokosci przypadajacej na poszczegdlnych Najemcow
funkcjonujgcych na danej nieruchomosci.

4. Optaty wymienione w § 5 pkt 1-3 Najemca zobowigzuje si¢ wptaca¢ w terminie 14 dni od
daty wystawienia faktury przez KWP w Biatlymstoku na konto okreslone na fakturze.

5. Przekroczenie terminu dokonania wymienionych w § 5 oplat spowoduje naliczenie
ustawowych odsetek za zwloke.

6. Dwumiesigczna zwloka w zaptacie optat wymienionych w § 5 upowaznia Wynajmujacego
do rozwiazania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym, bez wezwania do zaptaty.

§6
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia czynszu raz w roku o wysokos¢
wskaznika wzrostu cen towarow i ushug za rok poprzedni ogloszonego przez Prezesa GUS.

§7
1. Biezace remonty najmowanych pomieszczen i przekazanego sprzgtu Najemca bedzie
dokonywat na wlasny koszt, po uprzednim poinformowaniu Wynajmujacego.
2. Najemca w czasie trwania umowy moze dokonywa¢ adaptacji pomieszczen na wilasny
koszt, po uzyskaniu zgody Wynajmujacego.
3. Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu poniesionych nakladéw na remonty i adaptacje
najmowanych pomieszczen.

§8

1. Najemca odpowiada za zgodng z przeznaczeniem i obowigzujagcymi przepisami
eksploatacje wynajmowanych pomieszczen i istniejacych instalacji.

2. Najemca zobowigzany jest do dostosowania wynajmowanych pomieszczen na wlasny
koszt do wymagan ustawy z dnia 25.08.2006r. o bezpieczenstwie zywnosci 1 zywienia (Dz.
U. z 2006r. nr 171, poz. 1225) oraz rozporzadzenia nr 852/2004 Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 29.04.2004r. w sprawie higieny $rodkéw spozywczych (Dz. U. UE.L z
2004r. nr 139, poz. 1 ze zm.) oraz uzyskania od Inspektora Sanitarnego MSWiA na terenie
woj. podlaskiego potwierdzenia ich spelnienia bez prawa poézniejszego zadania od
Wynajmujacego zwrotu poniesionych naktadow.

3. Najemca zobowigzany jest do sprzatania i1 utrzymania w czystosci najmowanych
pomieszczen we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

4. Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia na wilasny koszt od odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody jakie moga wyniknag¢ w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalno$cig gastronomiczng na terenie KMP Bialystok.

5. Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze prowadzi¢ w wynajmowanych
pomieszczeniach innej dziatalno$ci niz okreslona w § 3. Najemca nie moze prowadzié
sprzedazy napojéw alkoholowych w wynajmowanych pomieszczeniach.

6. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli zgodnos$ci wykorzystania obiektu z zawarta
umows3.
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7. Wynajmujacy nie zapewnia dozoru oraz nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualne
szkody powstate w mieniu Najemcy.

8. Najemca bedzie zobowiazany do przedstawienia Wynajmujacemu uaktualnionego wykazu
wszystkich swoich pracownikoéw zatrudnionych w wynajmowanych pomieszczeniach, z
uwagi na zamknigty charakter obiektu KMP w Biatymstoku.

§9
Najemca na wlasny koszt ubezpieczy wynajmowane pomieszczenia od ognia i innych zdarzen
losowych.

§10
Korzystanie z urzadzen lacznosci wymaga zawarcia przez Najemce odrgbnej umowy z
Wynajmujacym

§11
1. Najemca jest odpowiedzialny za ochron¢ p.poz. i utrzymanie porzadku w wynajetych
pomieszczeniach.
2. Najemca wyposazy uzytkowane pomieszczenia w podreczny sprzet gasniczy wraz
z zabezpieczeniem okresowej kontroli i konserwacji oraz zapewni wtasciwe oznakowanie
drog i wyjs¢ ewakuacyjnych.

§12

1. Najemca po rozwigzaniu umowy zwroci Wynajmujagcemu przedmiot najmu w stanie nie
gorszym niz w protokole przekazania pomieszczen w najem.

2. Za brakujace przedmioty Najemca zobowigzany jest uisci¢ nalezno$¢( wg. cen
obowigzujacych w dniu przekazania dla Wynajmujacego ) w ciggu 10 dni po spisaniu
1 podpisaniu protokotu zwrotu najmowanych pomieszczen.

3. W przypadku nie zwrocenia Wynajmujgcemu przedmiotu umowy w dacie jej rozwigzania,
Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujagcemu miesi¢cznie odszkodowanie w
wysokos$ci 200% czynszu i optat okreslonych w § 5 pkt 2 umowy

§13
Najemca nie ma prawa do podnajmu najmowanych pomieszczen

§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemne;.

§15
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ przepisy kodeksu
cywilnego 1 Ustawy z dnia 21.08.1997r o gospodarce nieruchomosciami.

§16
Wszelkie spory wynikajace na tle wykonania umowy strony poddaja orzecznictwu sadu
wiasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§17
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z czego dwa
otrzymuje Wynajmujacy .

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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